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Na podstawie art. 34  ust. 3d pkt. 3 ustawy z dnia 07.07.1994r. „Prawo budowlane” (Dz. U. z 2021r. poz. 2351) 

oświadczamy, że projekt zagospodarowania terenu został wykonany zgodnie z obowiązującymi przepisami 

i zasadami wiedzy technicznej. 
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Część opisowa projektu zagospodarowania działki 

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego 

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest przebudowa budynku Urzędu Miasta w Ustce. Roboty budowlane 

wykonywane będą w ramach zadania pod nazwą „ Zwiększenie efektywności energetycznej budynku Urzędu 

Miasta w Ustce” 

2. Istniejący stan zagospodarowania działki 

2.1. Lokalizacja 

Budynek Urzędu Miasta  zlokalizowany jest na działkach ewidencyjnych nr 221 obręb 0001 przy ul.  ks. Kardynała 

Stefana Wyszyńskiego 3 w Ustce.  

2.2. Istniejące zagospodarowanie  

Teren  działki nr 221 jest zagospodarowany: 

▪ na terenie działki zlokalizowany jest budynek Urzędu Miasta oraz budynek Straży Miejskiej, 

▪ na działce znajduje się parking.  

2.3. Istniejące ukształtowanie terenu i zieleni  

Teren działki nr 221 jest  płaski. Teren działki od ulicy Słowiańskiej i Wyszyńskiego nieutwardzony (trawnik). W 

centrum działki znajduje się utwardzony parking.  

2.4. Uzbrojenie terenu  

Na terenie działek wokół budynku występuje następujące uzbrojenie: 

▪ kanalizacja deszczowa, 

▪ kanalizacja sanitarna, 

▪ wodociąg, 

▪ sieć energetyczna.  

 

2.5. Warunki planistyczne 

Teren na którym planuje się przedsięwzięcie budowlane objęty jest miejscowym planem zagospodarowania terenu 

– Uchwała Nr XLV/391/2010 Rady Miasta Ustka  z dnia 29.04.2010r. Działki nr 221 oznaczone są jako tereny 10.U 

przeznaczone na zabudowę usługową nieuciążliwą z zakresu administracji i kultury.  

3. Projektowane zagospodarowanie działki  

Nie przewiduje się zmian w istniejącym zagospodarowaniu terenu.  

3.1. Projektowane ukształtowanie terenu 

Nie planuje się zmian w tym zakresie. Ze względu na dużą odległość istniejących drzew zlokalizowanych na terenie 

działki od miejsca planowanych prac nie występuje zagrożenie ich uszkodzenia.  

3.2. Projektowane uzbrojenie terenu   

 W ramach przedsięwzięcia budowlanego pod nazwą „Zwiększenie efektywności energetycznej budynku Urzędu 

Miasta w Ustce” nie planuje się budowy nowego uzbrojenia ani przebudowy istniejącego.  

4. Zestawienie powierzchni  

parametry zabudowy charakteryzujące inwestycję: 

▪ powierzchnia działki nr 221: 5115m2, 
▪ powierzchnia zabudowy (budynek Urzędu Miasta ) : 1110,00 m2 (istniejąca / bez zmian) 



▪ powierzchnia zabudowy (budynek Straży Miejskiej) : 162,00 m2 (istniejąca / bez zmian), 
▪ powierzchnia utwardzona działki  : 3 074,4m2 – (istniejąca / bez zmian), 
▪ powierzchnia biologicznie czynna : 768,60 m2 – (istniejąca / bez zmian). 
5. Informacja o wpisie do rejestru zabytków lub gminnej ewidencji zabytków, obszarze objętym 

ochroną konserwatorską 

Budynek Urzędu Miasta  w Ustce jest obiektem  wpisanym do rejestru zabytków decyzją numer PKWZ.R.4190-
1/2075/2005 z dnia 01.04.2004, nr poz. rej. Zabytków województwa pomorskiego : A-1756.  
 

6. Wpływ eksploatacji górniczej na działkę  

Obszar działki nr 221  nie znajduje się w granicach terenu górniczego. 

7. Informacje i dane o charakterze istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz 

higieny i zdrowia użytkowników projektowanego budynku i jego otoczenia 

Zgodnie z Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.  1839) przewidywany zakres prac budowlanych w 
ramach zadania pod nazwą „Zwiększenie efektywności energetycznej budynku Urzędu Miasta w Ustce” nie 
kwalifikuje się do przedsięwzięć mogących znacząco lub potencjalnie znacząco oddziaływujących na środowisko. 
Wykonawca podejmie wszelkie uzasadnione kroki mające na celu stosowanie się do przepisów i norm dotyczących 
ochrony środowiska na terenie i wokół budowy oraz będzie unikał uszkodzeń lub uciążliwości dla osób oraz dóbr 
publicznych a wynikających z nadmiernego hałasu, wibracji, zanieczyszczeń lub innych czynników powstałych w 
następstwie jego sposobu działania. Wykonawca po zakończeniu robót uporządkuje teren do stanu z przed 
inwestycji. Inwestycja nie jest uciążliwa dla środowiska.  

8. Dane dotyczące ochrony przeciwpożarowej 
▪ powierzchnia wewnętrzna budynku : 2 936,97m2, 

▪ wysokość budynku : 10,20m (sala narad), 16,27m (cześć wielokondygnacyjna), 

▪ liczba kondygnacji : 1 kondygnacja + strych nieużytkowy (sala narad),  4 kondygnacje użytkowe + strych 

nieużytkowy (część wielokondygnacyjna) 

▪ budynek zalicza się do kategorii zagrożenia ludzi ZL, 

▪  w budynku wyodrębniona jest ZLIII – pomieszczenia biurowe, ZL I – pomieszczenie sali narad, PM  - 

pomieszczenie projektowanej wentylatorni na poziomie strychu budynku. 

▪ w budynku nie znajdują są składowane materiały pożarowo niebezpiecze,  

▪ w budynku funkcjonuje jedna klatka schodowa,  

▪ klasa odporności pożarowej budynku : B, 

▪ obciążenie ogniowe w strefie PM na poziomie piwnicy  <500MJ/m2 , 

▪ klasa odporności ogniowej konstrukcji nośnej : R120, 

▪ klasa odporności ogniowej konstrukcji dachu : R30, 

▪ klasa odporności ogniowej stropów : REI60, 

▪ klasa odporności ogniowej ścian zewnętrznych : EI60, 

▪ klasa odporności ogniowej ścian wewnętrznych : EI30,  

▪ klasa odporności ogniowej przekrycia dachu : RE30, 

▪ klasa odporności ogniowej ściany oddzielenia pożarowego : REI120,  

▪ w budynku nie występują pomieszczenia zagrożone wybuchem.  

9. Informacja o obszarze oddziaływania obiektu 
▪ Uchwała Nr XLV/391/2010 Rady Miasta Ustka  z dnia 29.04.2010r – Budynek zlokalizowany jest zgodnie 

z ustaleniami planu miejscowego. Funkcja budynku nie ulegnie zmianie i nie  będzie wiązała się z 
powodowaniem emisji hałasu, oparów, spalin, wibracji i innych uciążliwości.  

▪ Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity : Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.) - art. 5 
ust. 1 pkt 9 – roboty budowlane wykonywane będą z   poszanowaniem, występujących w obszarze 



oddziaływania obiektu, uzasadnionych interesów osób trzecich, w tym ma zapewniony dostęp do drogi 
publicznej. Po zakończeniu prac związanych z ociepleniem budynku teren wokół budynku zostanie 
przywrócony do stanu pierwotnego.  

▪ Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440) - analiza pod kątem 
umieszczania w pasie drogowym urządzeń infrastruktury technicznej nie związanej z potrzebami 
zarządzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego –nie przewiduje się zajęcia pasa drogowego lub 
umieszczania nowej infrastruktury. 

▪ Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840) – 
Budynek Urzędu Miasta w Ustce  jest obiektem wpisanym do rejestru zabytków decyzją numer 
PKWZ.R.4190-1/2075/2005 z dnia 01.04.2004, nr poz. rej. Zabytków województwa pomorskiego : A-1756. 

▪ Ustawa z dnia 16.10.1991r. o ochronie przyrody (jednolity tekst Dz. U. Nr 92, poz. 880 z 2004r. z 

późniejszymi zmianami) -  zostaje zachowane istniejące zadrzewienie,  ukształtowanie terenu oraz 

istniejące stosunki wodne. Wycinki drzew nie przewiduje się.  

 

▪ Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco 

oddziaływać na środowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.  1839) – planowany zakres prac nie kwalifikuje się 

do przedsięwzięć mogących znacząco lub potencjalnie znacząco oddziaływujących na środowisko. 

Wykonawca podejmie wszelkie uzasadnione kroki mające na celu stosowanie się do przepisów i norm 

dotyczących ochrony środowiska na terenie i wokół budowy oraz będzie unikał uszkodzeń lub uciążliwości 

dla osób oraz dóbr publicznych a wynikających z nadmiernego hałasu, wibracji, zanieczyszczeń lub innych 

czynników powstałych w następstwie jego sposobu działania. 

▪ Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy 
podczas wykonywania robót budowlanych (Dz. U. z 2003 r., Nr 27 poz. 401) Zagospodarowanie budowy, 
ogrodzenie i oznakowanie oraz wyznaczenie strefy niebezpiecznej związanej z realizacją budowy - 
zgodnie z rozporządzeniem.   

Na podstawie powyższej analizy stwierdza się , iż obszar oddziaływania projektowanych robót 
budowlanych mieści się na działce nr 221 obręb 0001 m. Ustka .   

mgr inż. arch. Andrzej Tyszecki,  

A/PNB/8300/124, Z-0283 
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